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Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Vorentwurf

1. Bebauungsplan , Untere Rait II*

Gemeinde Kirchentellinsfurt, Landkreis Tubingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Sondergebiet Zweckbestimmung , Einzelhandel* (SO) (§ 11 BauNVO)

1.1.1.1 Zulassig sind:

Folgende Nutzungen geman § 11 (3) BauNVO:
- Nahversorgungsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 2.005 mz2,

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

1.2.2 Gebaudehthe (8 9 (1) 1 BauGB und § 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehdthe wird beschrankt durch die maximale Trauf- (TH max.) und Firsthéhe
(FH max.).

Die Traufhéhe wird gemessen von der festgesetzten Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AulZenwand mit der Dachhaut (vergl. Hohenlage von Gebauden).

Die Firsththe wird gemessen von der festgesetzten Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Satteldach) (vergl.
Hohenlage von Gebauden).
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1.3

1.4

15

1.6

16.1

1.6.2

Versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach) der Ver-
satz darf maximal 2,75 m betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technisch und betriebsnotwendigen Aufbauten und Gebauden (wie Fahrstuhltirme, LUf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

abweichende Bauweise
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Abweichend davon sind Geb&udeléngen
tber 50,0 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze definiert.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Auf den nichttiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen soweit es sich um
Gebaude handelt gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allge-
mein innerhalb und aufl3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschéchte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stral3en und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Geléndestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Die gekennzeichneten Flachen sind als Boschungsflachen zur Echaz in der bestehenden
Form zu erhalten.

Private Grunflachen
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und als ex-
tensive Wiesenflachen anzusaen und zu erhalten.
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1.7

1.71

1.7.2

1.8

1.8.1

1.9

19.1

1.10

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanla-
gen und fir die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16i. V. m. 8§ 9 (1) 20 BauGB

Naturvertragliche Niederschlagsableitung und -versickerung

Flachen / MaRRnahmen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 (1)
Nr. 14 und 16 BauGB i. V. mit § 74 (3) Nr. 2 LBO):

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwas-
serkanal eingeleitet werden, sondern ist moglichst naturvertraglich der Echaz zuzuleiten.
Versickerung darf nur Gber die belebte Bodenschicht (mind. 30 cm Bodensubstrat) erfolgen.

Gewasserrandstreifeni. V. m. § 68 b WG
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Entlang der Echaz ist ein 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen von baulichen Anlagen jegli-
cher Art freizuhalten (ausgenommen davon sind Einfriedigungen).

An oberirdischen Gewassern dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktionen dieser Gewéasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens
durfen weder hohenmaRige Gelandeveranderungen vorgenommen, noch bauliche oder
sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur
Lagerung von Materialien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall) verwendet werden. Im Ge-
wasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fur
den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und naturgemafen Entwick-
lung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fir Neupflanzungen durfen
nur standortgerechte Geholze verwendet werden

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MalRnahme 1 — Begriinung der Dacher
Dachflachen mit bis zu 15° Neigung sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die
Substratméachtigkeit muss mindestens 10 cm betragen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1)

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

An den gekennzeichneten Stellen, ist ein geeigneter hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hohenlage von Gebauden (§8 9 (3) BauGB)

Die Erdgeschossrohful3bodenhthe (EFH) ist fir alle Grundstiicke des Plangebiets Uber
Normalhéhennull festgelegt. (H6hen im neuen System, "NN-H6hen in DHHN 12")

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die maximale Erdgeschossrohfu3boden-
héhe dar, bezogen auf NN (Normal Null entspricht der Meereshdhe). Bei versetzten Ge-
schossen bezieht sich die EFH auf die Uberwiegende Grundrissflache des Gebaudes. Bei
einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene Erdgeschossroh-
fubodenhohe (EFH) auf der der Giberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten Ge-
baudes liegt. Darliber hinaus kénnen bei schwierigen Hohenverhaltnissen Ausnahmen
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2.1

2.2

2.3

zugelassen werden. Dazu sind den Bauvorlagen mind. 2 H6henschnitte beizufiigen. An-
hand der Schnitte wird die EFH im Einzelfall aufgrund der schwierigen Hohenverhaltnisse
Uberprift und von der Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde festgesetzt.

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstlick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem Grundstiick gleichmafig
und an die Nachbargrundstiicke abgepasst einzubringen. Fallen groRe Mengen Bo-
denaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel fel-
siges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlieRlich natirlich anstehendes oder bereits verwende-
tes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewabhrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz (Archéologische Fundstellen)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metall-
teile, Knochen), ist das Landesamt flr Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stutt-
gart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Do-
kumentation ist einzuraumen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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2. Ortliche Bauvorschriften , Untere Rait 11

Gemeinde Kirchentellinsfurt, Landkreis Tubingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in Planzeichnung -

Es sind nur Dachneigungen zwischen 3° bis 15° zulassig.

2. Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefihrt werden. Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
Sie sind in der Neigung des Daches zu erstellen.

Dachbeléage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuléssig.

Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen und untergeord-
nete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen zulas-

sig.

3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der eigenen Leistung angebracht werden.
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gré3e von max. 40 m2 zulassig.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht (Lauflicht-/Wechsellichtanlagen) sind
unzuldssig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Booster (Lichtwerbung am Himmel)
und Fesselballone ebenfalls nicht zugelassen.

4, Einfriedungen (8§ 74 (1) 3 LBO)
Einfriedungen aus Metallzdunen bis max. 2,00 m Gesamtho6he sind zulassig, ausgenom-
men in Sichtfelder.
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Gestaltung der Stellplatze auf privaten Grundstiicken (8 74 (1) 3 LBO)
Pkw-Stellplatze sind, sofern dort keine Umlagerungs- bzw. Wartungsarbeiten stattfinden,
mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. Dachform und Dachneigung

2. Dacheindeckung

3. Werbeanlagen

4. Einfriedungen

5. Gestaltung der Stellplatze auf privaten Grundstticken

Reutlingen, den Kirchentellinsfurt, den
Clemens Kinster Bernd Haug
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan , Untere Rait II*

und

2. Ortliche Bauvorschriften , Untere Rait II*

Gemeinde Kirchentellinsfurt, Landkreis Tubingen

Aufstellungsbeschluss 28.05.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung

- Frihzeitige Beteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Kirchentellinsfurt, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Birgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Kirchentellinsfurt, den

Bilrgermeister
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