Gemeinderatsvorlage 14/2020

TTEA Gemeinde
o9 Kirchentellinsfurt

Verdnderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes 1. Anderung ,,Obere Rait 11“

Gremium: offentl./nichtoffentl. Beschlussart: Sitzungsdatum:

GR offentlich Beschlussfassung 28.05.2020

Beschlussvorschlag:

Beschluss tiber die Satzung
1. Fir den Bereich des Bebauungsplans 1. Anderung ,Obere Rait II“, Gemeinde
Kirchentellinsfurt, wird entsprechend der beigefiigten Satzung einschlieBlich Lageplan
vom 26.03.2020 die Veranderungssperre gemal § 14 BauGB gebilligt und als Satzung
beschlossen

2. Dieser Beschluss des Gemeinderates ist ortstiblich 6ffentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

HH-Stelle HH-Mittel Vergabesumme Restmittel

Sachdarstellung und Begriindung:

Die Veranderungssperre ist ein Sicherungsinstrument der Bauleitplanung, insbesondere des
Bebauungsplanes. Als Satzung beschlossen und verkiindet — und damit als Gesetz im
materiellen Sinne auf Gemeindeebene - gehort die Veranderungssperre zu den von
Bauaufsichtsbehérden im bauaufsichtlichen Verfahren zu beachtenden Rechtsnormen.

Die Zweckbestimmung einer Verdnderungssperre liegt in der Sicherung solcher
stadtebaulicher Zielvorstellungen, die Gegenstand eines Bebauungsplans sind, dessen
Aufstellung zwar beschlossen wurde, der aber noch nicht rechtskréftig und durchsetzbar ist.

Mit dem Erlass der Verdnderungssperre soll die Planung des Bebauungsplans 1. Anderung
»Obere Rait 11, dessen Aufstellung der Gemeinderat beschlossen hat, gesichert werden. Mit
dem Erlass der Verdanderungssperre soll im Hinblick auf die stidtebaulichen Zielsetzungen, die
mit dem Bebauungsplan 1. Anderung ,Obere Rait 11, verfolgt werden, eine entgegenstehende



Entwicklung dieses Gebietes verhindert werden. Mit dem Bebauungsplan 1. Anderung , Obere
Rait 11“, werden folgende stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt:
Sicherung der Ziele der Raumordnung

Konzentrationsgebot (PS 3.3.7 (Z) Satz 1 LEP 2002)

Einkaufszentren, groRflichige Einzelhandelshetriebe und sonstige groRflachige
Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgrofRprojekte)

sollen sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfuigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Integrationsgebot (Plansatz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 LEP 2002)

EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fir nicht zentrenrelevante
Warensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage.

Agglomerationsverbot (Plansatz 2.4.3.2 (Z) 8 RPNA 2013)

Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht, wenn rdumlich nahe
beieinanderliegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu einem
bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere neue Einzelhandelsbetriebe
hinzutreten oder bestehende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder umgenutzt
werden.

Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben sind in den zentralortlichen
Versorgungskernen, im Nebenzentrum, in den Grund- und Nahversorgungszentren in
den Stadtteilen und in den Ortsmitten der Kleinzentren und nicht zentralen Orte
erwiinscht.

Kongruenzgebot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 1 LEP 2002)

Die Verkaufsfliche der EinzelhandelsgroRprojekte soll so bemessen sein, dass deren
Einzugsbereich den zentralértlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich
iiberschreitet.

Beeintrichtigungsverbot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 2 LEP 2002)

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich und die
Funktionsfihigkeit anderer Zentraler Orte dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Sicherung des Bestandes

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich
heute ein Selbstbedienungs-Warenhaus mit einer Gesamtfliche von 9.972 mZ.
Insgesamt hat das Selbstbedienungs-Warenhaus und die bestehenden Shops eine
Verkaufsfliche von 7.348 m2.

Insgesamt befinden sich 503 Stellpldtze sowie eine Tankstelle und eine  Waschstralle
ebenfalls innerhalb des Bebauungsplanes.

Um diese stidtebaulichen Zielsetzungen erreichen zu kénnen, ist es erforderlich, die
Aufstellung des Bebauungsplans 1. Anderung ,Obere Rait 11, durch eine Veranderungssperre
abzusichern. Die Gemeinde méchte auch in Zukunft an dieser Stelle einen Vollsortimenter in



der bestehenden GréRenordnung beibehalten und nicht bei Aufgabe der derzeit noch
bestehenden Nutzung anderweitige Nutzungen wie beispielweise ein Fachmarktzentrum. Dies
wiirde nicht mit den von der Gemeinde verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen
ubereinstimmen.

Die Veradnderungssperre gilt fir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans 1.
Anderung ,Obere Rait 114, entsprechend dem beigefiigten Lageplan, der Bestandteil der
Satzung Uber die Veranderungssperre ist.

Da die fiir den 26.03.2020 geplante Sitzung des Gemeinderates aufgrund der
Coronasituation ausgefallen ist, hat Herr Biirgermeister Haug am 26.03.2020 den
Aufstellungsbeschluss im Wege der Eilentscheidung gem. § 43 Abs. 4 GemO beschlossen.
Aus Griinden der Rechtssicherheit wird der Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.05.2020 nochmals 6ffentlich behandelt.

Kirchentellinsfurt, 11.05.2020
Ute Mang, FB Bauen und Liegenschaften

Anlagen
- Planzeichnung Lageplan, M 1:2.000, Plan Nr. 1 vom 26.03.2020
(DIN A3, col., verkleinert)
- Satzung lber die Veranderungssperre vom 28.05.2020 (3 Seiten)



Gemeinde Kirchentellinsfurt
Landkreis Tubingen

Satzung liber die Verdnderungssperre

B fiir den Bereich des Bebauungsplanes
1. Anderung ,,Obere Rait II“, Gemeinde Kirchentellinsfurt

Der Gemeinderat Kirchentellinsfurt hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 auf Grund der §§ 14
und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), folgende Satzung iiber eine Verdnderungssperre nach § 14 BauGB fir das
Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 1. Anderung ,Obere Rait Il
Gemeinde Kirchentellinsfurt beschlossen:

§1
Allgemeines
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 beschlossen, fir das in § 2 genannte
Gebiet einen Bebauungsplan 1. Anderung ,Obere Rait |1“, aufzustellen, der die stédtebauliche
Entwicklung fur den Geltungsbereich regeln soll. Zur Sicherung der Planung fir das in § 2
naher beschriebene Gebiet wird eine Verdnderungssperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre gilt fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
1. Anderung ,Obere Rait I1*, Gemeinde Kirchentellinsfurt.
Dieses Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:



Das in seiner Begrenzung vorstehend dargestellte Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§3
Zweck und Inhalt der Verdnderungssperre
Zur Sicherung der Bauleitplanung wird fur den Geltungsbereich dieser Satzung die
Veranderungssperre nach § 14 BauGB mit dem Inhalt erlassen, dass
a) Vorhaben nach § 29 BauGB nicht durchgefiithrt werden diirfen
und
b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen an den
Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden dirfen
Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verénderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Giber Ausnahmen
trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht beriihrt.



Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Diese Satzung tritt nach wirksamem Erlass einer Satzung iiber den in § 2 genannten
Bebauungsplan, spatestens aber zwei Jahre nach dem Inkrafttreten dieser Satzung auBer
Kraft.

Kirchentellinsfurt, den 29.05.2020

Haug
Blrgermeister
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vom Bargermeister am 29.05.2020 unterschriebenen Satzung Ober
die Veranderungssperre for den Bereich des Bebauungsplanes

Bestandteil der am 28.05.2020 vom Gemelnderat beschlossenen und
1. Anderung "Obere Rait lI".

fur den Bereich des Bebauungsplanes

Gemeinde
Kirchentellinsfurt
1. Anderung "Obere Rait II"
Ausferligungsvermerk:

Kirchentellinsfurt, den 22.05.2020

Bernd Haug

Blrgemeister

Gemeinde

Kirchentellinsfurt

Lageplan zur Verdnderungsspeme
Bebauungsplan 1. Anderung "Obere Rait II"
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