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Gesetzliche Grundlagen

BauGB § 199 Ermachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermichtigt, ... Vorschriften liber die
Anwendung gleicher Grundséitze bei der Ermittlung der
Verkehrswerte und bei der Ableitung der fiir die Wertermittlung
erforderlichen Daten einschlieRlich der Bodenrichtwerte zu erlassen.
(2) Die Landesregierungen werden erméchtigt, ...

deri Gbar dis

pl und nach dem
* (Gutachterausschussverordnung « GuUAVD}
% Vom 11, Dezembar 1989

Stand; ietzte beriicksichtigre Anderung; Uberschrit. §5 1. 2. 4, 5, 6. 8, 10, L4 und 16 {neu) gedn-
dert. § 12 ney gafasst, § 15 neu aingefiigt, § 15 falt) wird § 16 ‘ney) durch Verordnung vem
26. September 2017 (GBI, 5. 4971
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Gutachterausschussverordnung - GUAVO 26.09.2017

* § 1 Bildung und Zustindigkeit der Gutachterausschiisse

» (1) Die Gutachterausschiisse fiir die Ermittlung von
Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen im Sinne
von § 192 Absatz 1 BauGB sind bei den Gemeinden zu bilden.
Innerhalb eines Landkreises kénnen benachbarte Gemeinden die
Aufgabe nach den Vorschriften der Gemeindeordnung und des
Gesetzes liber kommunale Zusammenarbeit iibertragen...
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Gutachterausschussverordnung — GUAVO 26.09.2017

* Die nach Satz 1 und 2 zustindigen Aufgabentrager (zustandige
Stellen) kbnnen ein Zusammenwirken der Gutachterausschiisse auf
Kreisebene vereinbaren, um die nach § 193 Absatz 5 BauGB
ausgewerteten und ermittelten Daten zu biindeln sowie die dabei
erzielten Ergebnisse an datenerhebende Stellen des Landes, des
Bundes und der Europiischen Union zu Gibermiitteln und in
geeigneter Weise zu verdffentlichen. Die zustdndigen Stellen teilen
der Zentralen Geschiftsstelle die Bildung des Gutachterausschusses
nach Satz 2 mit den Angaben nach § 15 Absatz 3 und getroffene
Vereinbarungen nach Satz 3 unverziiglich mit.

" Tabingen
Univarsitdtastadt

Gutachterausschussverordnung — GUAVO

Neu erganzt:

» (1a) Fiir eine sachgerechte Aufgabenerfiillung des
Gutachterausschusses ist eine geeignete Personal- und
Sachmittelausstattung sowie eine ausreichende Zahl von Kauffillen
erforderlich { nicht >1.000, nur Orientierung).
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BauGB § 193 (5) Aufgaben des Gutachterausschusses

(5) Der Gutachterausschuss fiihrt eine Kaufpreissammlung, wertet
sie aus und ermittelt Bodenrichtwerte und sonstige zur
Wertermittlung erforderliche Daten. Zu den sonstigen fiir die”
Wertermittlung erforderlichen Daten gehdren insbesondere

1. Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von
Grundstiicken im Durchschnitt marktiiblich verzinst werden
(Liegenschaftszinssitze), fiir die verschiedenen Grundstiicksarten,
insbesondere Mietwohngrundstiicke, Geschiftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke

* Tibingen
Useversitatssrads

BauGB § 193 (5) Aufgaben des Gutachterausschusses

..gehoren insbesondere

2. Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf
dem Grundstiicksmarkt (Sachwertfaktoren), insbesondere fiir die
Grundstiicksarten Ein- und Zweifamilienhiuser,

3. Umrechnungskoeffizienten fiir das Wertverhaltnisvon sonst

gleichartigen Grundstiicken, z. B. bei unterschiedlichem MaR der
baulichen Nutzung und
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BauGB § 193 (5) Aufgaben des Gutachterausschusses

..gehoren insbesondere

4. Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke, insbesondere
bezogen auf eine Raum- oder Flicheneinheit der baulichen Anlage
(Gebidudefaktor) oder auf den nachhaltig erzielbaren jdhrlichen
Ertrag (Ertragsfaktor).

Die erforderlichen Daten im Sinne der Sétze 1 und 2 sind den

zustidndigen Finanzamtern fir Zwecke der steuerlichen Bewertung
mitzuteilen.
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Anlage 3 Bodenrichtwertrichtlinie BRW-RL
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Anlage 3 Bodenrichtwertrichtlinie BRW-RL
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Technische Umsetzung Pflichtabgabe
TOP 4: EinfGhrung BORIS-BW H. Modrow

Bodenrichtwertinformationssystem BW

Beitrag zur digitalen Stratagie des Landes
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Technische Umsetzung Pflichtabgabe

Erfahrungsaustausch der GOA der AG §2-5tiidte arn 8. April 2018

TOP 4: Einflihrung BORIS-BW

*  MLR fiihrt Gesprache mit zwei Bundesl&ndemn bzgl. Verwendung ihres
BORIS

« Anschaffung bis Juli 2018

» Einfithrung von BORIS-BW bis zum Jahresende 2018

« Schnittstelle entsprechend Anlage 3 der BRW-RL

= GAA salien BRW im entsprechenden Format bereitstellen

« GAA sollen sicherstellen, dass keine Wertspriinge an den
Zusténdigkeitsgrenzen vorhanden sind

* Tibingen
Universitarssuad:

Technische Umsetzung Pflichtabgabe

TOP 6: Allgemeine Fragen b2zw. Themen

* Immobillenmarktbericht Deutschland H. Modrow
- weiterhin nur landkreisweise Erfassung maglich
— ab 2019 nur noch programmgesteuerte Erfassung mbaglich
— vier AKPS haben bereits entsprechende Schnittstelle

Kaufpreis
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Entwicklung einer neuen Dynamik...

t

Finanzministerium=> MLR BaWii 21.07.2018

Das Bundesverfassungagaﬂcht hat mit Uneil vor-10.04.2018 die hlsherige Einheits-

. beviertung for Grundsteusrzwecks for véffassungswlddg erkléirt und daniit sina Neu-

bewertung afler wirtschaftfichen Einheiten erfordsiiich gamachl. Obwoht die poﬁtlschs
Enlscheldungsﬂndung Gber das kiinfige Bewerhmgsvaﬂahren andauert (hva zum
81,12.2019 hat der Gesslzgaber clne Neursgelung zu trsffen), it damit zu rechnen,
dass der Wert des Grund und Bodens auf der Basis aktueller Bodenrichtwerts wahr-
schalniich in die kinftige Bewertung einfiileRt. Dle Fortgeftungsanordnung des Bun-
desverfassungsgsﬂmts embglicht zwar eine Erhebung der Grundsteuér auf Grunid-
lage der blsheﬂgen Emheltshewertung bis langstens 31,92.2024. Der Stichtag for dis

‘Wertverhiaitnisse der erforderlichen Neubewsrtung wird aufgrund administrativer Er-

fordermisse jadach deutﬂch frnher fegen (maglicherwsise schon der 01.01.2021). -

Schlosspiste 4 (Noves Schiots) » ‘mmaum-'rmmuzam rdmmunum
Swi.de > www. o, £
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Stadtetag-> MLR BaWii 10.08.2018

Grundstsuerreform / Bodenrichtwertinformationssystem

Sehr geehrter Herr Ministerialdirigent Maier,

mit Schreiben vom 21.07.2018 hat Finanzministerin Edith Sitzmann den Minister far
Landlichen Raum und Verbraucherschutz, Peter Hauk, gebeten daflr Sorge zu tragen,
im Zuge der anstehenden Grundsteuerreform zeitnah ein Bodenrichtwerlinformationssys-
tem in Baden-Wirttemberg aufzubauen. Sie verwies zu Recht darauf, dass ohne ein sol-
ches System eine rechtzeitige Neubewertung der rund 5,5 Millionen wirtschaftlichen Ein-
heiten mit ca. 8 Millionen Flurstiicken fir Zwecke der Grundsteuer gefahrdet sei.

Der Stidtetag Baden-Wiirttemberg befurwortet den Aufbau eines Bodenrichtwertinforma-
tionssystems in Baden-Wiritemberg.
Wir sehen die Anschaffung und Einflhrung des Informationssystems als primére Aufga-

be der in Baden-Wirttemberg nach den Vorgaben des Baugesetzbuches neu geschaffe-
nen Zentralen Geschafisstelle.

t Tiibingan

Unier sitfrsazadt

MLR MdL Hauk=> Finanzministerium 17.08.2018

BORIS-BW wird auf der Basls sines van den Vermessungsverwaliungen der Lander
konziplerten und inzwischen bundesweitem Standerd entsprachendam Datenmodalls
Zur Fohrung und Verbreltung der Bodenrichtwerte Cber das Intamst aufg wobel
die Mindestatandards der selt 2011 bestehsnden Vargaben dar Bodenrichtweart-
Richtiinie des Bundes gewahrieistel sein werden. Das System disnt In erster Linie
dazu, dis Aufgaben in der amtiichen Wertermitiliing zu unterstilizen, die Daien zu-

fihron scwie |hre Hallung und Bereltatallung 2u siandardisieren. Den
Gutachtarausschilasan sofl 83 ermaglicht werdan, thre Badenrichiwert-Inf
in landeselnheltichen Datenséizen bereitzugtalien.

Der Strukiur des Gutachterausschusswasens im Land entsprachend lst BORIS-BW
als Angebot zu verstehen, das von dsn Gutachlerausschiissen freiwiliip angenommen
und genutzt werden kann. Sein Erfolg hangt demazufaige von deren Bereltschatt ab,
sich an BORIS-BW zu betsfligen und thre Daten bareitzustelien. Die wesantliche

* Heraugfordarung llegt in Baden-WO; berg darin, ob Daten In ausrelchender Quall-

titund Aldualitit fillchsndackend el Hierfdr kann das MLR allerdings
nicht ainstehon] Dies 1311t in dle Verantwortiichkeit der Stidte und Gemeinden.
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MLR = Stidtetag 23.08.2018

Daraus mdchte lch elnen wesentiichen Aspokt aufgreifen. Das Angebot des MLR
srfolgt unabhéingig von der Grundsteuerreform und méglichen Konsaquenzen fir eine
Neubewertung der Grundstiicks, wobel der dadurch ausgeldste Katalysatoreffelt in
der Sacha durchaus wilikommen ist. Der Nutzen und der Erfolg eines BORIS-BW
hangt aber entscheldend von der Bergitschaft der Gutachterausschisse ab, sich &n
dem System zu beteiligen und qualifizierte Daten bereitzustsilen. Gerade auch im
Blick auf die Grundsteuerreform werden BORIS-BW und auch das MLR das wesentii-
che Problem, das hier in Baden-Wiirtemberg Im Gegensatz zu allen anderen Bun-
desiAndem besteht, nich! I6sen kdnnen: im Augenblick stehen die erfordariichen
Daten nicht in ausreichender Qualitt und nicht fldchendeckend zur Verfiiqung. Hier
sind die Aufgabentriger gefordert, dle Stédte und Gemainden Im Land.

Mit der bel der ZGG angasiedettsn fachlichen Arbeitsgruppe zum Gutachteraus-
schusswasen, deren Konstituierung zeitnah vorgesshen ist, ergibt sich zudem die
Magichkett, auch Fragen Im Zusammanhang mit dem Aufbau von BORIS-BW zu
Wéiren, far Verstindnis zu sergen und fiir die Annahme des Systems zu werben. Hler
danke Ich fir die Meldung des Stéidtetags und die Bereitschaft zur Mitwirkung.

* Tibingen

Ui dtstsRadt

Grundsteuer

Anreiz zum Bauen
OB Boris Palmer schligt vor, die Grundsteuer nur nach dem
Wert des Grundstiicks zu berechnen

Oberbiirgermeister Boris Palmer schiagr vor, die Grundsteuer nur nach dem wert des
Grundstiicks zus berechnen. Dariiber entscheiden wird aber der 8und.

SABINE LOHR

Frist 31.12.2019!

10
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Pflicht:

Bereitstellung {insbesondere)
von
BODENRICHTWERTEN
und
GEBUNDELTE ABGABE (,,>1.000“)
in
DIGITALER FORM (Anlage 3 BRW-RL/BORIS BW)
an
ZENTRALE GESCHAFTSSTELLE

Universibisstadt

* Tibingen l

Losung (auf Gemeindeebene)

Proprietire (transformierbare) Datenfiihrung {(Gemeinde)

Transformation (Gemeinde)

Kreisweise Datenbiindelung
(Bezirk Rottenburg + Kreisgemeinden)

!

Tibingen

1

Boris BW/ZGG

11
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FERTIG?

Proprietdre (transformierbare) Datenfithrung (Gemeinde)?
vs
Reiner Datensammlung (Excel-Liste)
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Transformation nur bedingt moglich (eher nicht)
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BauGB § 193 (5) Ableitung Bodenrichtwerte...?

Aus Excel-Liste?
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Unbebaute Grundstiicke? Ja, moglich.
Bebaute Grundstiicke? Nein.
-> Auswertung , Gutachten” im Sach- oder Ertragswertverfahren
notwendig

12



* Tubingen

Universtatsstade

BauGB § 193 (5)... sonstige zur Wertermittlung
erforderliche Daten.

—

I
]
|

THITHTH BT
TR,

aus Excel-Liste?

I

4
v

M

l
|
:

1. Kapitalisierungszinssitze, mit denen die Verkehrswerte von
Grundstiicken im Durchschnitt marktiiblich verzinst werden
(Liegenschaftszinssatze), fiir die verschiedenen
Grundstiicksarten, insbesondere Mietwohngrundstiicke,
Geschiftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke

Nein. Notwendig ist ein ,Ertragswert-Gutachten” unter

Beriicksichtigung der tatsidchlichen oder ortsiiblichen Miete.

[ Tobingen
BauGB § 193 (5)... sonstige zur Wertermittlung
erforderliche Daten.

I
i

aus Excel-Liste?

(e

2. Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf
dem Grundstiicksmarkt (Sachwertfaktoren), insbesondere fiir die
Grundstiicksarten Ein- und Zweifamilienhauser,

-> Sachwert-Gutachten” unter Beriicksichtigung der tatsidchlichen
Eigenschaften erforderlich.

13
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BauGB § 193 (5)... sonstige zur Wertermittlung
_erforderliche Daten.?

aus Excel-Liste?

4. Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke, insbesondere
bezogen auf eine Raum- oder Flacheneinheit der baulichen Anlage
(Gebaudefaktor) oder auf den nachhaltig erzielbaren jahrlichen

Ertrag (Ertragsfaktor).

Bediirfen einem Vergleichswert-Gutachten” unter Beriicksichtigung
der tatsdchlichen Eigenschaften bzw. der Miet-Ertrige.

" Tibingen

Urirersititssiadt

Notwendigkeiten

BauGB konforme Datenermittiung
erfordert
(qualifizierte) Personal-
und entspreéhende Sachmittelausstattung!
(GUAVO 8§1a)

14
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Wir stellen vor....

Geschiftsstelle Gutachterausschuss
der
Universitatsstadt Tibingen

® Tiibingen
Universititsstadt

FB 6 Vermessung und Geoinformation (U. VoRler)

* FAB 60 Geoinformation (H. Schweizer})

Geobasisdaten (digitale Stadtgrundkarte (ALKIS), digitaler
Stadtplan, Topografiedaten, Luftbilder, internes Geo-
Informationssystem (TiiGIS),...u.v.m. ‘

* FAB 61 Wertermittlung und Bodenordnung (H. Schmid)

* FAB 62 Vermessung (U. VoBler)

Ingenieur-, Bau- und Grundstiicksvermessungen, Grundbuch-
Einsichtsstelle,...u.v.m.

15
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Geschiftsstelle Gutachterausschuss Tiibingen

| Wertermittlung |

Bodenordnung

i —

. Flihren und Auswerten der

. Umleg;r;g nach Bé‘u_G-B -

Kaufpreissammlung
* Verkehrswertermittlungen
* Konzept Festlegung BRW

* Freiwillige Bodenordnung
* (Sanierungsgebiete)

durch Gutachterausschuss
* Grundstiicksmarktbericht

Kommunale Wertermittlung

Beurteﬁung externer Gutachten
Betreuung Mietspiegel + Wohnungsbindung +...
»Bearbeitung schwieriger Angelegenheiten”

* Tibingen

Universitdissads

...jetzt auch im NKHR

A0 [rormeale Westmaittong 1133 unn0w
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" Tibingen ]

| Geschiftsstelle Gutachterausschuss Tiibingen

Wertermittlung { Bodenordnung
I- Fiihren und Auswerten der * Umlegung nach Bau GB
| Kaufpreissammlung * Freiwillige Bodenordnung
* Verkehrswertermittlungen  (Sanierungsgebiete)
« Konzept Festlegung BRW - '
» durch Gutachterausschuss
* Grundstiicksmarktbericht

Kommunale Wertermittlung

| Beurteilung externer Gutachten
Betreuung Mietspiegel + Wohnungsbindung +...
| ,Bearbeitung schwieriger Angelegenheiten”

" Tubingen
Urivetsitdlastadt

Unbebaute Grundstiicke

Bendtigte Unterlagen und Informationen neben dem Kaufvertrag fiir die Auswertung von
landwirtschaftlich genutzten und unbebauten Grundstiicken (Kaufpreissammilung)

Bebauungspline {digital in TUGIS)

Liegenschaftskarte ALKIS (digital in TUGIS)

elektrenisches Grundbuch (EGB) 2 aus KV

Héhenlinienkarte (digital in TUGIS)—> Topographische Einschdtzung
{Schrig-)Luftbilder (digital in TUG!S) - Topographische und Lage-Einschitzung
Baulastenverzeichnis {digital in TGGIS)

Werkzeug ,Fliche und Entfernung messen” in TUGIS - Priifung/Kontralle
Denkmalliste (Naturdenkmal,...)

Biotop-Kartierung (digital in TUGIS) = Grundsticksqualitdt

Exposés von Maklern/Banken zum Bewertungsobjekt = Anfrage/Ricklauf
Literatur, Nachschlagewerke, Seminarunterlagen etc, > Vorhanden
Fragebogen an Kiufer/Verkiufer (in Vorbereitung, vermutlich nicht fiir unbebaute)

v & e w e & & @

%+
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Lnives sisdtuatad?

Unbebaute Grundstiicke

i.d.R. mehr- oder weniger

Kaufpreis/Flache

* Tubingen

Unbrtrsitbtsstadt

Bebaute Grundstiicke

IBen(’itigte Unterlagen und Informationen neben dem Kaufvertrag fiir die Au#wertung von
bebauten Grundstiicken {Kaufpreissammiung)

Wwie unbebaut zzgl.
|

| Bauakten: Grundrisse und Querschnitte
|- Bebauungspline {digita! in TUGIS)
* aktueller Grundstlicksmarktbericht (fiir Marktanpassungsfaktoren, Liegenschaftszinssitze)
* Wohnlagenkarte
Mietspiegel zur Berechnung der marktiiblichen Mieten {bei Ertragswertverfahren)

Blockaufnahmen der Altstadt (i.d.R. einzige Informationsquelle iiber Grundrisse in Altstadt)
* Denkmalliste

* NHK 2000/2010 Gebiudekatalog
* Literatur, Nachschlagewerke, Seminarunteriagen etc.
* Exposés von Maklern/Banken zum Bewertungsobjekt-> So fern vorhanden!

18
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Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung
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Sehegeanne Damanund Human,

...zur Qualititsverbesserung in der Auswertung.
Kiinftig evtl. noch Eigentiimer/Kauferauskuntft...

* Tibingen

Urtersititntadt.

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

2.KV Dateﬁ-Aufnahme in Atgwertungs-Software
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" Tibingen ]

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

3.Bauakter; aus dem Archiv besorgen.-..

" Tibingen
Universitdtsstads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

4, Daten ermitteln...BGF
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Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

5. Parameterbestimmung Anpassung Grundstlick

Anlage 11 WarR 2006
— 5 = — GEL Gy Wechensidtangial
= z % 2 03 ) K B 5 5 YN
R i B e N S T.sa!'u??r': I
253 oz |1e0)103 W!E ta2]1 3148153151551 %
| £ (03 (32 ) 6 ERE ) ) O 0 3 R

i
sola

¥5 CFR ) e KX X KE K (EE RS K
losalcar faea]soo| 108 11![117|12_2f121|e:z 13
2 | 7ojonzjose]ass[ronf1oa]s 1efv1esfs20]425]% 31
3 B 6 B O ) S S S ) () R
v1ojosafoen[crafaeafore [z a0 [assiee]1 5] as] 1534
[ [ s [ (e ) ) ) ) () (L A
(5T E () ) () ) ) 3 S B
1azfse=feerfocafemvfaraoamniain]omamjasejrooltae
1] fess|anossfaralamrfostfoes[aimfons]z e frac
[T 1 (00 (G ) B ) e ) ) ) D
[EE) Y] () 0 Y ) ) ) = ) ) )
iesloslnlamlanlonlanlzloriznlosjonlan

* Tubingen {
Univeistiigemads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

6. Ableitung Qualitdt und RND, Ertragsinformationen
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Universititsstady

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

7. Selbstkontrolle
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" Tiibingen
Unlverutdtsiacs

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

8. Parameterbestimmung Ausstattung
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Universititsadt

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

| 9. Parameterbestimmung Kostenkennwerte
[ NHK 2000 und parallel NHK 2010
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- Sachwertfaktoren

* Tibingen

Urdrerst Hestads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

10. Dateneingabe
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* Tubingen

Univesiticsstads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

11. Datenselektlon zur Auswertung fur BRW und Marktbericht
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Universitdiasted:

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

12. Ergebnis BRW zonal
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+ Tibingen l

Universitdisetadr

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

13. Umsetzung in BRW-Karte

* Tibingen l

Universititssiads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

14. Weitere Daten-Analyse fiir Grundstiicksmarktbericht wie z.B,|
Sachwertfaktoren... o 501 s e
: »
1 .
fus .
[
i = z
E;Euﬂ = = = .' »
LT 000 W mm"m 0200
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Universddisatads

t Tabingen }

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung

15. Abbildung Kaufe nach Jahren (far_bEh) im GIS
. w7 A T

Seiamtogf o v

" Tiibingen
Universititssiadt

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung Ertragswert

... 50 viel zu einem bebauten Grundstiick im Sachwertverfahren.
Mehrfamilienhduser?

Gemischt-genutzte Objekte?

Gewerbliche Objekte?

- Ertragswertverfahren

-
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* Tibingen l

Univeesindisstacts

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung Ertragswert

| Wie vor, aber weiter notwendige Un?arlagén:
|
|
Mietvertriage (so fern vorhanden und nicht eigengenutzt)
Wohn- und Nutzflichenberechnungen (sonst Ableitung tiber

Pline und BGF-Verhiltnisse)
und...

...die ortsiibliche Vergleichsmiete!!!

" Tibingen

Universititastads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung Ertragswert

Qualifizierter Mietspiegel Tubingen - :v"" '—{ B
(alle 4 Jahre neu, nach 2 Jahren 'j';"*; = B f‘j B
Fortschreibung) e ] N o= 1
“voras; | |~ 5
Basbtaballe 12 Basistnhelle 1h - ¥
fy A2 33— T L T — ~: ot l
- tw o o N | o |t = Fr=—] £
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* Tlbingen
Universiidtasiads

Bebaute Grundstiicke Ablauf Auswertung Ertragswert

—> Ableitung von Liegenschaftszinssitzen und
(kiinftig) Ertragsfaktoren (Maklerformel)

Daten zur Wertermittiung -
Liegenschaftszinssatze
Liegenschattszimsatze
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* Tiibingen |

Univarsititostadt

Daten/Pldne/Akten...

e

-
™

O

2 :

Achnisches Rathaus Tu .

- T0-GIS ]
Bau-Akten
‘ GB-Ausziige

...sind dabei zentral vorhanden und auf sehr kurzen Wegen erhaltlich.

* Tiibingen

Universititsstadt

Wir benétigen (auch von lhnen)...

....sadmtlich erforderliche Bauunterlagen, Plédne,
Grundbuchauszug, Katasterkarte, BRW-Karten, B-Plane,...

...und Mieten!
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“ Tibingen

Universititsstady

| Geschiftsstelle Gutachterausschuss Tiibingen

Wertermittiung [ Bodenordnung
- Fiihren und Auswerten der . Umlegung nach Bau GB |
Kaufpreissammlung * Freiwillige Bodenordnung
* Verkehrswertermittlungen * (Sanierungsgebiete)
 Konzept Festlegung BRW
* durch Gutachterausschuss
. Grundstucksmarktberlcht

Kommunale Wertermlttlung

Beurteilung externer Gutachten

Betreuung Mietspiegel + Wohnungsbindung +..
»~Bearbeitung schwieriger Angelegenhelten

* Tubingen

Univessitdtustadt

Verkehrswertermittlung im Gutachterausschuss

‘ Verfahren sind mehr oder wemger shnlich...

.TO:
|

1. Termin Vorbesichtigung durch Geschiftsstelle

2. anschlieBende Gutachtenvorbereitung

3. Ortstermin GAA mit anschlieRender Beratung (2 bis 4
[ ObjEktE)
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* Tubingen

Universithtsstads

Zukunft?

GUTACHTERAUSSCHUSS
Erstetlung von Gutachten durch den Gutachterausschuss der Gemeinde

Der Gutachterausschuss der Gemeinde Grafenberg wird aufgrund der Komplexitét des
Bewertungsrechts mit scforliger Wirkung keine Gutachten mehr erstelien.Barger kdnnen kinflig ihre
Gutachten bei &ffentlich besteliten und vereidigten Sachverstandigen erstelien iassen. Eine Liste der
Sachverstandigen ist bei der Archilektenkammer Baden-Wiritemberg, bei der Industrie- und
Handeiskammer eder aber im Infernet unter -3 www.gutachterverzeichnis.com erhaillich,

" Tibingen
UniversitRsstads

| Geschiftsstelle Gutachterausschuss Tiibingen |

[ Wertermittlung | | Bodenordnung |

'« Fiihren und Auswerten der | Umlegﬁné nach Bau GB ]
Kaufpreissammlung * Freiwillige Bodenordnung

* Verkehrswertermittlungen * (Sanierungsgebiete)

* Konzept Festlegung BRW
*» durch Gutachterausschuss
 Grundstiicksmarktbericht

e

‘ Kommunale Wertermittlung

Beurteilung externer Gutacht_en_ - ]
Betreuung Mietspiegel + Wohnungsbindung +...
»Bearbeitung schwieriger Angelegenheiten”
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* Tiibingen

Univessititsstadt

Kommunale (stddtische) Bewertungsstelle

Die kommunale Bewertungsstelle ist der unabhingige, hausinterne
Sachverstédndige fiir stadtische Wertermittlungsaufgaben.

* Wertermittlung des kommunalen Grundvermdgens

* Wertermittlungen fiir stadtische An- bzw. Verkiufe

* Feststellung von nachhaltigen Mieten und Pachten

* Wertermittlungen in stédtebaulichen Sanierungsverfahren
* Wertermittlung fir Sozialbehdrden

(nicht Bestandteil zur Vereinbarung GGA)

" Tiblingen

Universitisstadt

Sinn und Zweck der heutigen Zusammenkunft

26.09.2017: Novellierung Gutachterausschussverordnung als
MOGLICHKEIT ZUSAMMENSCHLUSS GESCHAFTSSTELLEN

mit dem Ziel der DATENBUNDELUNG (der Bodenrichtwerte) und
MELDUNG an ZENTRALE GESCHAFTSSTELLE

- Ubertragung der Aufgaben nach §§ 192 — 197 BauGB
(Wertermittlung) von den Gemeinden auf die Universititsstadt
Tibingen.

(NOCH) FREIWILLIG
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Uniwersitdtsstade

Entwicklung im Sprengel...

" Tubingen

Drdversitdssiais

Gedanke ,,etwa” gleicher Schliissel KV + Region...

L Varfante A: 3 Geschiftsstallan
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. .
Bei 2-Teilung...

B: 2 Geschift s
Landkrels T EW | Kauffitie/Juhe] Gutachtanyishe|
T —— MWMS1T | MmSyF
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[aEsantr 2.5 s 1n)|
* Tubingen
Universitdtistadt

Vorbenannte Themen {Email vom 03.08.2018)

1. Zweck/Gegenstand der Vereinbarung/Geschaftsstelle
Volistindige Ubertragung der Aufgaben nach §§ 192 — 197 BauGB insbesondere

Fiihren der Kaufpreissammliung

Auswertung der erforderlichen Daten zur Ableitung von Bodenrichtwerten und
Erstellung Grundstiicksmarktbericht/Bodenrichtwertkarte

Erstelien von Verkehrswertgutachten

Ableitung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderiichen Daten

auf eine bei der Stadt Tlbingen einzurichtende Gemeinsame Geschiftsstelle.
Darliber hinaus wiirden wir im Termin gerne weitere ggf. aufzunehmende Punkte
und Bedirfnisse erértern.
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Fihren Kaufpreissammlung...

Aufgabe GGA Aufgabe Gemeinde ]
Dateneingabe... Bereitstellung Kaufvertrdge
|
|
|

Flihren Kaufpreissammlung...Dateniibermittlung
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t Tublngen

i ildtsamdt

Auswerten Kaufpreissammlung...

Aufgabe GGA Aufgabe Gemeinde '

Unbebaute Grundstiicke... Bereitstellung von ‘

* Preis/Fliche * Kaufvertrige '
* Bau-, Aufteilungs-, B-Pldne,... |

Bebaute/ETW/Gewerbe/... ...

* SW-/EW-/VGLW-"Gutachten”

* SW-/EW-/VGLW-Faktoren
* Liegenschaftszinssatze

* TObingen
Universiidisstady

Auswerten Kaufpreissammlung...Dateniibermittiung
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* Tabingen
Universitirsstads

Erstellen Verkehrswertgutachten...

Aufgabe GGA

* Terminkoordination

» Gutachtenvorbereitung

» Durchfiihrung Ortstermin
* Durchfiihrung Sitzung

Bereitstellung von

* Bau-, Aufteilungs-, B-Plane,...
* Stv. Vorsitz

¢ Ehrenamtliche Mitglieder

* Rdumlichkeiten Sitzung

* Tlbingen
Unversititistads

Erstellen Verkehrswertgutachten
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